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Gebdudezustandsanalyse
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Basler Versicherungen AG
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Gebaudeanalyse Oensinge

Husistein & Partner AG
Biiro fiir Architektur und Planung

1405 GEBAUDEANALYSE

Tool Gebaudezustandsanalyse

Werkzeug fiir Zustand und Massnahmen
eines Gebdudeparks

Zur Bewertung von Gebduden, haben wir - angelehnt an
CRB/LCC-Methoden - ein Analysetool entwickelt. Die Be-
wertung des einzelnen Zustandes erfolgt in Ahnlichkeit
zur erprobten Codierung der IP Bau.

Dieses Werkzeug ermdglicht es, die Kosten unter Abhan-
gigkeit des Zeitpunktes der Instandsetzung zu schatzen.
Die Genauigkeit +-20% wird unter Bezug der LCC® Kosten-
werte, den Erfahrungswerten und Angaben von Spezia-
listen erreicht. Bei grosseren Massnahmen sind Kosten-
berechnungen erstellt. Die Massnahmen und die Kosten
werden einzeln aufgefiihrt, zugleich wird der optimale
Sanierungszeitpunkt benannt.

Damit einhergehend kdnnen Pakete wie «vorgezogene
Massnahmeny und «Personenschutz / Personenin Gefahr»
gebildet werden, um notwendige Sofortmassnahmen zu
projektieren.

Das Gebdudetool kann in einem weiteren Schritt um eine
Nutzer- und Potentialanalyse erweitert werden. Zuerst
werden die Bediirfnisse der Nutzer erfasst und in einer
Strategie zur Umsetzung definiert. Diese Ergebnisse der
Nutzer- und Potenzialanalyse werden mit der Gebaude-
analyse {iberlagert.

Spezielle Eigenschaften
Methode und Werkzeug fiir eine systematische Gebdu-
dezustandsanalyse

AXAA;

Broschiiren

Schachenallee 29, 5000 Aarau
T +4162 823 25 27
info@husistein.com, www.husistein.com
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Die Anlage ist falsch konzipiert, was
zu den klimatischen Problemen im
Archiv fiihrt. ZUL in gemauerten
Wenden gefiihrt.

Biicherturm

Die Anlage kann die Luft nicht
entfeuchten, was zu hohen
Luftfeuchtigkeiten im Biicherturm
fiihrt.

Verwaltung

1986

1986

20

20

Neukonzipierung der Anlage

neue Kanalfiihrung

Neue Luftaufbereitung

260

600
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Wasser-, Gas-, Druckluftanlage
Armaturen, Unterverterlung
Versorgt den gesamten Komplex
mit Kaltwasser

Osmoseanlage

Versorgt Klimaanlagen mit
entmineralisiertem Wasser fiir die
Befeuchtung

Versorgungsleitung

Leitungen wurden nicht gepriift
Entsorgungsleitung

Leitungen wurden nicht gepriift
Die Anlage ist fiir die Kiihlung und
Beheizung der Verwaltungsraume
zusténdig.

2002

2013

Wartung, Unterhalt

Wartung, Unterhalt

Wartung, Unterhalt

Wartung, Unterhalt

Neukonzipierung der Anlage

neue Kanalfiihrung
ggf. statische Heiung

12

50
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u Strom
u Gas: Warmwasser
u Gas: Verluste von

Heizung & Verteilung

n Gas: Raumwarme

Gebaudeanalyse: Verbrauchsdaten im Vgl. mit einer Bedarfs-

Berechnung nach SIA 380/1:2009

Transportanlage

Personentlift Biicherturm

Lift ohne Kabinenabschlusstiir,
Einklemmgefahr. Ohne Notruf. Ohne
Notbeleuchtung. Grossteil der Anlage
noch von 1958.

Biicherlift Biicherturm
Kleingiiteraufzug 50kg. Ohne
besondere Anforderung. Technisch in
Ordnung. Wenig beniitzt.
Personenlift Kunsthaus/Bibliothek

diverse kleine Sicherheitsmangel
Aussere Wandbekleidung

Aussere Wandbekleidung iiber Terrain
Steinfassade

Othmarsinger Muschelkalk, 4cm

stark, Oberfliche geschliffen. Mit
Edelstahlanker an Betonfassade
gehingt. Steinflachen fast
vollstindig intakt. Im Sockelbereich
weisen einige Platten mechanische
Verletzungen auf. Wenige
Aussenwédrmeddmmung BT

Hinter Steinfassade befindet sich eine
mineralische Warmed&mmung, 6cm.
Trocken. Intakt.

Betondeckenstirne EG -fehlende Wérmi
Hinter Aluminiumverkleidung ist eine

Démmung nicht vorhanden.

2003

1957

1957

1987

1987

1957

bedingt durch die hohe
Sicherheitsgefahr und der
sehr hohen Fahrtenanzahl
(150 pro Tag) ist eine
Ersatzanlage dringend zu
raten.

laufender Unterhalt

Teilersatz siehe Fachbericht

Schéden im Sockelbereich
ausbessern. Roststellen
untersuchen

vollstindiger Frsatz

laufender Unterhalt

110

15

58

Gebdudeanalysetool

m Flachdécher 7 %

mFassade Tum 19 %

= Fenster Turm 2 %

mFassade Bibliothek 5 %

= Fenster Bibliothek 19 %

= Erdwande 10 %

uBoden 11 %

= Warmebriicken 9 %
Luftwechsel 20 %

Gebdudeanalyse: Aufteilung der Warmeverluste nach theoreti-
scher Berechnung der Gebaudehiille (SIA 380/1)




