KWC-Areal: Gemeinde und Franke orientieren Uber das Projekt

Nachhaltiges Bauen im Dorfzentrum von Unterkulm geplant

Gestern stellten die Gemeinde Unter-
kulm und die Franke Immobilien AG
das Projekt fiir die Uberbauung des
ehemaligen Betriebsgelédndes der
KWC in Unterkulm der Offentlichkeit
vor. Es soll ein modernes, nachhalti-
ges Wohn- und Dienstleistungsquar-
tier mit Zentrumscharakter entste-
hen. Uber die nachsten Jahre und in
Etappen sind auf dem rund 2,7 Hek-
taren grossen Gelande ein neues Ver-
waltungsgebaude fiir die KWC und
bis zu 240 Wohnungen geplant.

Das Gespenst einer unschonen Indus-
triebrache auf dem ehemaligen Be-
triebsgeldnde der KWC inmitten des
Dorfs ist gebannt. Die Gemeinde Un-
terkulm sowie die Franke Immobilien
AG présentieren der Offentlichkeit ihre
Absicht, das ehemalige Betriebsgeldnde
in ein modernes und nachhaltiges
Wohn- und Dienstleistungsquartier
umzuwandeln. Dafiir notwendig ist ei-
ne Umzonung der bestehenden Indus-
triezone in eine Zentrumszone. Grund-
lage fiir die Umzonung bildet eine Stu-
die des Aarauer Architekturbiiros Husi-
stein & Partner AG, die siegreich aus
einem Studienwettbewerb hervorging.
Erginzt von offentlichen Verkaufs-,
Gewerbe- sowie Dienstleistungsflichen
sollen auf dem rund 2,7 Hektaren gros-
sen Geldnde bis zu 240 Wohnungen so-
wie ein neues Verwaltungsgebdude fiir
die KWC entstehen, das im Friihling
2018 bezogen werden soll. Die Woh-
nungen verfiigen iiber unterschiedliche
Grossen und Charakteristiken und
sprechen somit verschiedene Mieter-
segmente an, was fiir eine gute soziale
Durchmischung sorgen wird. Markus
Dobnik, Geschéftsfithrer der Franke
Immobilien AG, stellt jedoch klar, dass
die Wohnungen nicht auf einen Schlag,
sondern je nach Marktlage in den néch-
sten Jahren und in mehreren Etappen
realisiert werden sollen. «Den Auftakt
bilden das neue Verwaltungsgebdude
fiir die KWC, die Sanierung der schiit-
zenswerten Industriegebdude aus der
Griinderzeit der KWC, sowie die fiir die
Versorgung der Uberbauung notwendi-
gen Anlagen.»

Visualisierung des geplanten Wohn- und Dienstleistungsquartiers.

Nachhaltiges Bauen

Mit Letzterem ist die zentrale Holz-
schnitzelheizung gemeint, die das
ganze Areal sowie auch das bestehende
Produktionsgebdude der KWC mit
COgp-neutral produzierter Heizwidrme
versorgen wird. Das Holz stammt aus
der Region. «Die Vision der 2000 Watt-
Gesellschaft», so Dobnik weiter,
«dient uns als Leitidee fiir die Uber-
bauung. Den SIA-Effizienzpfad Ener-
gie (SIA 2040) zu erreichen, steht ganz
oben in unserem Pflichtenheft». Die
gewidhlte kompakte Bauweise der Ge-
bdude ist hocheffizient. Sie hat aber
auch den Vorteil, dass dadurch viel
Freifliche auf dem Geldnde entsteht.
Dies erlaubt, grossziigig Griinanlagen
und Gérten anzulegen und das Bach-
ufer der Wyna aufzuwerten. Das ehe-
mals geschlossene Betriebsgeldnde
wird fiir die Bevolkerung gedffnet und
durchgingig gemacht sowie um einen
offentlichen Begegnungsraum erwei-
tert, was den Zentrumscharakter der
neuen Uberbauung unterstreicht. Mit
der neuen Zentrumszone sind gegenii-
ber der Hauptstrasse bis zu vierge-
schossige, zur Wyna mit ihren grossen
Réumen hin bis zu sechsgeschossige

Gebdude maglich. Da das Geldnde zur
Wyna hin abféllt, ergibt sich iiber das
gesamte Geldnde eine homogene Ge-
bidudehohe. Ausnahme bildet das neue
Verwaltungsgebdude der KWC. Mit
maximal acht Geschossen markiert es
den Eingang zum Areal. Mit der neuen
Zentrumszone verankert ist zudem ei-
ne Gestaltungsplanpflicht. Im Rahmen
des Gestaltungsplans miissen verschie-
dene Themenbereiche wie Siedlungs-
qualitdt, Denkmalschutz, Verkehr etc.
konkretisiert werden.

Gemeinde arbeitet eng mit Investorin
zusammen

Roger Miiller, Gemeindeammann von
Unterkulm, hebt die sehr gute Zusam-
menarbeit von Franke Immobilien mit
der Gemeinde hervor. «In die erarbei-
tete Teildnderung konnten wir unsere
Visionen und Ziele miteinbringen. Das
Projekt stellt eine einmalige Chance fiir
die Gemeinde dar, dank einer qualita-
tiv und architektonisch iiberzeugenden
Uberbauung und einer attraktiven Ge-
staltung der Umgebung ein zweites
Dorfzentrum zu entwickeln.» Auch
Roland Gloor, CEO Franke Water Sys-
tems AG | KWC, zeigt sich iiber das
Projekt hoch erfreut: «Mit dem neuen

Verwaltungsgebdude erhélt die KWC
einen priagnanten Auftritt im offentli-
chen Raum. Und wir kdnnen unsere
bestehenden Biiroarbeitspldtze integral
in der Gemeinde Unterkulm erhalten
und spéter neue schaffen.» Positiv sei
auch, dass die identitétsstiften-
den Gebdude aus der- Griinderzeit er-
halten bleiben. «Damit kénnen wir un-
sere liber 140-jahrige Firmengeschichte
und Verwurzelung in der Gemeinde
auch nachfolgenden Generationen do-
kumentieren.»

Offentliche Auflage startet in den
nachsten Wochen

Die 6ffentliche Auflage nach §24 BauG
startet in den nédchsten Wochen.
Wihrend des Verfahrens liegen die An-
derungen am Bauzonenplan und an

der Bau- und Nutzungsordnung sowie
der Vorpriifungsbericht des Kantons
wiahrend 30 Tagen oOffentlich bei der
Gemeinde auf. Im Anschluss plant die
Gemeinde, am 28. Mai 2015 die Teil4n-
derung der kommunalen Nutzungspla-
nung «KWC-Areal» der Gemeindever-
sammlung zum Beschluss vorzulegen.
«Die Gemeinde», so Roger Miiller,
«wird auch nach einem positiven Be-
schluss der Gemeindeversammlung
weiterhin die Ziigel in der Hand behal-
ten. Aufgrund der verankerten Gestal- -
tungsplanpflicht konnen wir sicherstel-
len, dass die Vorschriften fiir die neue
Zentrumszone KWC auch tatsdchlich
umgesetzt werden. »

Weitere Informationen unter:
www.kwc-areal.ch



