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Unterkulm: Orientierungsversammlung tUber die Nutzung des «kKWC-Areals»

Ein Meilenstein firr die kiinftige Entwicklung der Gemeinde

GG

Orientierten am Modell: Markus Dobnik, Geschéftsfiihrer der Franke Inmobilien AG, Gemeindeammann Roger Miiller und

Planer Philipp Husistein (von links).

Die Franke Immobilien AG plant, das nur noch partiell genutzte Betriebs-
gelande der KWC in Unterkulm in ein Wohn- und Dienstleistungsquartier zu
verwandeln. Dazu braucht es eine Umzonung. Wir haben in der Ausgabe
vom 13. Februar ein erstesmal dariiber berichtet. Vor dem Hintergrund der
offentlichen Auflage und der am 28. Mai 2015 anlasslich der Gemeindever-
sammlung stattfindenden Abstimmung tber die Teilanderung der kommu-
nalen Nutzungsplanung «KWC-Areal» haben am Donnerstag, 12. Februar,
Gemeindeammann Roger Miiller, Markus Dobnik von der Franke Immobi-
lien AG und Philipp Husistein vom Planungsbiiro Husistein & Partner AG die
Birgerinnen und Birger ausfiihrlich liber das ehrgeizige Bauvorhaben
orientiert, in dem Investor und Gemeinde am gleichen Strick ziehen und die
Gemeinde Unterkulm ihre Visionen und Ziele aktiv in die Projektentwick-
lung einbringen kann.

Te. Die Teilanderung der kommuna-
len Nutzungsplanung «KWC-Areal»
bietet der Gemeinde Unterkulm un-
geahnte Chancen. Weil die KWC das
grossflichige ehemalige Betriebs-
gelidnde nur noch partiell nutzt, will
die Franke Immobilien AG das heuti-
ge Industrie-Areal in ein neues offe-
nes Wohn- und Dienstleistungsquar-
tier umwandeln. Die geplante Uber-
bauung wird so zum einem Gliicksfall
fiir die Gemeinde Unterkulm, indem
sich der Ortskern in einem stadtebau-
lich wiinschenwerten Umfang erwei-
tern und aufwerten ldsst und die At-
traktivitit der Gemeinde gesteigert
werden kann.

Einige Schwerpunkte aus den Absichten

Die KWC braucht ein neues Verwal-
tungsgebdaude. Der Bezug ist auf An-
fang 2018 geplant. Gleichzeitig
spricht sich das bedeutende Unter-
kulmer Unternehmen fiir den Stand-
ort Schweiz und die Erhaltung der
Arbeitspldtze aus und schafft sogar
Raum fiir neue. In Unterkulm ent-
steht so ein modernes achtstockiges
Biirogebdude mit einem Kundenzen-
trum und grossziigigen Ausstellungs-
flachen fiir eine internationale Kun-
denausrichtung. Das neue Biiroge-

bdude erlaubt der KWC eine hohe,

Prisenz im oOffentlichen Raum und
gibt dem ganzen Areal ein priagendes
Gesicht. Der stidtebauliche Studien-

auftrag als Grundlage fiir die Umzo-
nung sichert eine hohe Qualitdt der
Uberbauung. Geplant sind in den
nédchsten Jahren und in mehreren
Etappen je nach Nachfrage bis zu 240
Wohnungen. Die Wohnungsnutzung
wird erginzt durch Verkaufs-, Gewer-
be- und Dienstleistungsnutzungen.

Identitatsstiftendes erhalten

Markus Dobnik, Geschiéftsfithrer der
Franke Immobilien AG, hielt fest:
«Die historische Zelle der KWC dient
als identitétsstiftendes Merkmal der
neuen Uberbauung. Das ehemalige
Miihlengebédude, die Giesserei und
Teile des Shedgebédudes bleiben voll-
standig erhalten und werden saniert.
Die Gebdude stehen zukiinftig teil-
weise auch einer offentlichen Nut-
zung zur Verfiigung. Die bestehende
zentrale Achse durch das Areal bleibt
erhalten und wird um einen offent-
lichen Begegnungsraum erweitert.
Dank der kompakten Gebdudekor-
per konnen grossziigig Gérten und
Griinanlagen angelegt werden. Die
Wyna als bestimmendes Landschafts-
merkmal wird aufgewertet und in das
Areal einbezogen.» Im weiteren dient
die 2000-Watt-Gesellschaft als Leit-
idee fiir die Realisierung. Die Warme-
versorgung erfolgt tiber die zentrale
Holzschnitzel-Anlage mit Holz aus
der Region. Der Anschluss an die
WSB-Haltestelle Unterkulm Nord
wird attraktiv ausgestaltet.

Vernetzung mit dem Quartier

Philipp Husistein, Inhaber der Husi-
stein & Partner AG, dusserte sich zur
Vernetzung mit dem neu entstehen-
den Quartier. Betont durch lidngs
orientierte Bauten wird die Bebauung
im Quartier getragen. Die Ldngsbau-
ten «Nord» und «Siid» durchstossen
den Kreis der Neubauten um den

Giessereiplatz, den  historischen
griinderzeitlichen Kern des Areals.
Die Stirkung des offentlichen

Raumes wird in der KWC-Allee als li-
nearer Bereich deutlich, der durch
die Ausweitung um den Giesserei-
platz Halt und Platz findet und als
Begegnungsort dient.

Bauzonenplan mit Teilanderung

Das KWC-Areal befindet sich heute in
der Industriezone. Fiir Wohnungen
und Gewerbe braucht es eine Umzo-
nung. Das Verfahren hierzu ist eine
Teilinderung der Nutzungsplanung.
Es soll eine neue Zentrumszone KWC
mit 2,7 Hektaren entstehen, die einer
Gestaltungsplanpflicht und neuen
Zonen-Bestimmungen in der Bau-
und Nutzungsordnung (BNO) unter-
liegt und in der maximale Gebéu-
dehohen viergeschossig gegeniiber
der Hauptstrasse, sechsgeschossig ge-
geniiber der Wyna und achtgeschossig
fiir das neue KWC-Verwaltungsge-
bdude erlaubt sind. Nicht erlaubt sind
die folgenden Nutzungen: Tankstel-
len, Tankstellenshops, Drive-Ins, Au-
towaschanlagen und stark storendes
Gewerbe. Wertvolle heutige Gebidu-
deteile stehen unter Denkmalschutz.
Massnahmen gegen Lérmimmissio-
nen, eine gute Umgebungsgestaltung
mit gentigend Griinrdumen unter Ein-
bezug und Aufwertung der Wyna, Si-
cherung des Raumbedarfs fiir die Wy-
na und energieeffizientes Bauen ste-
hen im Pflichtenheft der Planer, die
fiir architektonische Qualitdt und ge-
stalterische Zukunftsvisonen klare
Veranwortung iibernehmen.

Die Haltung der Gemeinde zum Projekt

Gemeindeammann  Roger  Miiller
sprach von einer deckungsgleichen
Haltung zwischen der Gemeinde Un-
terkulm und der Franke Immobilien
AG, wie sie nur selten zu finden sei.
«Die Gefahr einer Industriebrache
mitten im Dorf wird gebannt und hier
bietet sich die einmalige Chance fiir
die Gemeinde, ein zweites Dorfzen-
trum zu entwickeln. Die offentliche
Auflage fiir die Teilinderung des kom-
munalen Nutzungsplans KWC-Areal
beginnt in wenigen Wochen. Der Ent-
scheid dariiber féllt am 28. Mai anléss-
lich der Gemeindeversammlung. Mit
der Gestaltungsplanpflicht und den
notwendigen Baubewilligungen hat
die Gemeinde weiterhin die Ziigel in
der Hand und kann mitbestimmen»,
so Roger Miiller abschliessend.
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